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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL








PROJETO DE LEI Nº 036/2025





DE 06 DE JUNHO DE 2025.
Autoriza o Município de Chapada a receber em garantia lotes urbanos para fins de execução do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling, e dá outras providências.
Art. 1º Fica autorizado o Município de Chapada a receber em garantia, lotes urbanos do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling, Matrícula 10.195, do Livro 2-RG do Cartório de Registro de Imóveis da Chapada, até o final da execução do projeto de urbanização aprovado pelo Município, conforme termo constante do Anexo Único desta Lei.

Art. 2º As garantias deverão ser equivalentes aos custos de execução de todos os projetos, cabendo à Administração Municipal exigir garantias complementares sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, não cobrirem os custos de execução dos projetos.

§ 1º As garantias poderão consistir ainda, além da hipoteca de parte dos lotes, hipoteca de outros imóveis que os loteadores sejam proprietários, fiança bancária ou títulos da dívida pública. 

§ 2º Os loteadores poderão se valer, simultaneamente, de mais de umas dessas garantias.

Art. 3º Os Loteadores deverão formalizar a garantia ao Município antes do encaminhamento do respectivo registro de loteamento sendo que o registro da garantia será realizado concomitantemente com o registro do loteamento junto ao Registro de Imóveis.

Art. 4º A não execução das obras num prazo máximo de 02 (dois) anos, prorrogável por mais 02 (dois) anos, ensejará ao Município a executar as garantias e, com o produto dessa execução, realizar as obras remanescentes, na forma do art. 40, da Lei Federal nº 6.766/79.

Art. 5º As garantias dadas ao Município serão liberadas imediatamente após a conclusão de todos os projetos e da aceitação definitiva das obras pela Administração Municipal.

Art. 6º Sem prejuízo da liberação das garantias, ficarão os loteadores responsáveis pelas obras executadas, no que tange a defeitos que porventura venham a existir decorrentes de projeto, fabricação, solidez e segurança das Infraestruturas executadas pelo prazo de cinco (05) anos, nos termos dispostos no art. 618, do Código Civil brasileiro.

Art. 7º O Poder Executivo regulamentará, no que couber, esta Lei.

Art. 8º Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

Gabinete do Prefeito Municipal de Chapada/RS, em 06 de Junho de 2025.

GELSON MIGUEL SCHERER
PREFEITO MUNICIPAL

ANEXO ÚNICO

MINUTA DO TERMO DE GARANTIA DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ALTOS DA COLINA KARLING
Pelo presente instrumento, tendo de um lado KRATTZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, Pessoa Jurídica de direito privado, registrada no CNPJ sob nº 10.264.254/0001-70, com sede na Rua Pedro Schneider nº 17, sala 305, Bairro Languiru, na cidade de Teutônia/RS, por meio de seu representante legal, Sr. Jouglns Raoni Krabbe, brasileiro, casado, empresário, RG nº 2080103043, CPF nº 827.167.730-68, residente e domiciliado na Rua Três de Outubro nº 870, Bairro Centro Administrativo, na cidade de Teutônia/RS e EDUARDO ANDRÉ STÜRMER DAL CASTEL, brasileiro, solteiro, engenheiro mecânico, RG nº 7104437327, CPF nº 024.306.020-32, residente e domiciliado na Rua Sete de Setembro nº 681, apartamento 01, Bairro Centro, na cidade de Chapada/RS, proprietários da matrícula 10.195, do Livro 2-RG do Cartório de Registro de Imóveis da Chapada, que está sendo objeto do Loteamento Residencial Altos da Colina Karling, aprovado e licenciado por esta Prefeitura, conforme Licença Prévia nº 011/2025, doravante designados LOTEADORES e de outro lado MUNICÍPIO DE CHAPADA - RS, pessoa jurídica de direito público interno, inscrito no CNPJ sob nº 87.613.220/0001-79, com sede na Rua Padre Anchieta, 90, representada pelo Prefeito Municipal Sr. GELSON MIGUEL SCHERER, doravante designado MUNICÍPIO, é celebrado o presente TERMO DE GARANTIA DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ALTOS DA COLINA KARLING, na forma que segue:
1 – OBJETO

O presente termo tem como finalidade estabelecer a garantia para execução das obras do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling por 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por mais (02) anos, mediante acordo entre as partes, de acordo com o inciso V, do art. 18, da Lei nº 6.766/79, conforme Lei Municipal nº xxxxx, de xxxxxxx. 

A garantia das obras a serem executadas, no que tange a defeitos que porventura venham a existir decorrentes de projeto, fabricação, solidez e segurança das Infraestruturas executadas pelos LOTEADORES no Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling, são estipulados nos termos do disposto no art. 618 do Código Civil Brasileiro, especificadamente as seguintes.

Rede de esgoto pluvial que deverá ser executada conforme projeto aprovado pelo Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal.

1.1.  Redes de iluminação pública que deverão ser executadas.

1.2.  Rede de distribuição de água potável que deverá ser executada, nos termos de projeto técnico a ser aprovado perante CORSAN.

1.3.  Rede de abastecimento de Energia Elétrica, nos termos de projeto técnico a ser aprovado pela ELETROCAR.

1.4.  Vias de Circulação que deverão ser executadas, nos termos do projeto de loteamento.

2 – OBRIGAÇÕES DOS LOTEADORES

Os LOTEADORES assumem, diante deste termo, a responsabilidade e garantem a qualidade das infraestruturas acima especificadas em benefício do MUNICÍPIO pelo prazo acima estabelecido, responsabilizando-se os LOTEADORES e seus herdeiros e sucessores pela fiel reparação de todos os defeitos que comprometam a solidez, segurança e da efetiva destinação do Loteamento, conforme disposto no art. 618, do Código Civil.

3 – OBRIGAÇÕES DO MUNICÍPIO

O MUNICÍPIO assume, neste ato, a responsabilidade de informar, através de profissional técnico, expressamente os LOTEADORES as infraestruturas que se apresentarem defeituosas para a devida correção e indicar o prazo necessário para a regularização.

4 – DA GARANTIA

Para garantia de execução e do cumprimento das correções porventura necessárias nas obras de infraestrutura de que se trata o presente instrumento, os LOTEADORES instituirão como garantia hipotecária ao MUNICÍPIO, LOTES URBANOS DO LOTEAMENTO, correspondendo, para este fim, 18 (dezoito) lotes, especificamente os seguintes:

LOTE 02 (Quadra 28)
UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 02 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  distante 10,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Nádia Marisa Koop, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 01 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 03 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 19 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 05 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 05 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  distante 40,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Nádia Marisa Koop, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 04 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 06 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 16 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 06 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 06 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  distante 40,77 metros da esquina formada pelas Ruas NÁDIA MARISA KOOP e Selvino Schneider, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 05 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 07 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 15 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 07 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 07 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  distante 30,77 metros da esquina formada pelas Ruas NÁDIA MARISA KOOP e Selvino Schneider, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 06 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 08 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 14 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 09 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 09 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  distante 10,77 metros da esquina formada pelas Ruas NÁDIA MARISA KOOP e Selvino Schneider, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 08 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 10 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 12 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 10 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 215,40m² (duzentos e quinze metros e quarenta decímetros quadrados), constituído pelo Lote Número 10 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nádia Marisa Koop,  na esquina formada pelas Ruas NÁDIA MARISA KOOP e Selvino Schneider, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 09 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com a Rua Selvino Schneider; a SUDESTE, numa extensão de 10,77 metros, com a Rua Nádia Marisa Koop e a NOROESTE, numa extensão de 10,77 metros, com o Lote 11 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 67.721,76 (sessenta e sete mil, setecentos e vinte e um reais, setenta e seis centavos).
LOTE 17 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 17 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 30,00 metros da esquina formada pelas Ruas Nelson Silvestre Steffen e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 18 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 16 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 04 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 18 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 18 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 20,00 metros da esquina formada pelas Ruas Nelson Silvestre Steffen e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 19 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 17 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 03 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 19 (Quadra 28)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 19 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 10,00 metros da esquina formada pelas Ruas Nelson Silvestre Steffen e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 20 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 18 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 02 da Quadra 28 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nádia Marisa Koop e, a Noroeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 02 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 02 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 10,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Nelson Silvestre Steffen, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 01 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 03 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 19 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 03 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 03 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 20,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Nelson Silvestre Steffen, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 02 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 04 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 18 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 04 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 04 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 30,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Nelson Silvestre Steffen, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 03 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 05 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 17 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 08 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 08 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Nelson Silvestre Steffen,distante 20,76 metros da esquina formada pelas Ruas Nelson Silvestre Steffen e Selvino Schneider, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 07 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 09 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Nelson Silvestre Steffen e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 13 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 11 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 214,90m² (duzentos e quatorze metros e noventa decímetros quadrados), constituído pelo Lote Número 11 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Wilibaldo Hime, na esquina formada pelas Ruas Selvino Schneider e D, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 12 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com a Rua Selvino Schneider; a SUDESTE, numa extensão de 10,75 metros, com o Lote 10 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,74 metros, com a Rua Wilibaldo Hime. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 57.564,56 (cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta e quatro reais, cinquenta e seis centavos).
LOTE 16 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 16 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Wilibaldo Hime, distante 40,00 metros da esquina formada pelas Ruas Wilibaldo Hime e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 17 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 15 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 05 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Wilibaldo Hime. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 17 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 17 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Wilibaldo Hime, distante 30,00 metros da esquina formada pelas Ruas Wilibaldo Hime e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 18 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 16 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 04 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Wilibaldo Hime. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 18 (Quadra 29)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 18 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Wilibaldo Hime, distante 20,00 metros da esquina formada pelas Ruas Wilibaldo Hime e Aloísio Hilário Karling, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 19 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 17 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com o Lote 03 da Quadra 29 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Wilibaldo Hime. O Lote está situado dentro do quarteirão formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider; a Sudeste, por Rua Nelson Silvestre Steffen e, a Noroeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
LOTE 04 (Quadra 30)

UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com área de 200,00m² (duzentos metros quadrados), constituído pelo Lote Número 04 da Quadra 30 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso, localizado na Rua Wilibaldo Hime, distante 30,00 metros da esquina formada pelas Ruas Aloísio Hilário Karling e Wilibaldo Hime, nesta cidade de Chapada, com as seguintes medidas e confrontações: a NORDESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 03 da Quadra 30 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDOESTE, numa extensão de 20,00 metros, com Lote n.° 05 da Quadra 30 do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso; a SUDESTE, numa extensão de 10,00 metros, com a Rua Wilibaldo Hime e a NOROESTE, numa extensão de 10,00 metros, com com parte do Lote 11 da Quadra 30 (área de uso público) do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling do Bairro Progresso. O Lote está situado dentro do quarteirão incompleto formado, a nordeste, por Rua Aloísio Hilário Karling; a Sudoeste, por Rua Selvino Schneider e a Sudeste, por Rua Wilibaldo Hime. Avaliado para o presente termo em R$ 52.400,00 (cinquenta e dois mil, quatrocentos reais).
Os lotes urbanos acima mencionados não serão objetos de comercialização até o Termo de Recebimento Final das Obras de Infraestrutura a ser emitido pelo MUNICÍPIO ao final do lapso temporal de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por mais (02) dois anos, mediante acordo entre as partes. 

Caso os LOTEADORES deixem de cumprir as obrigações, assumidas no presente instrumento o MUNICÍPIO formalizará o processo de venda judicial dos lotes caucionados, e aplicará o seu produto na necessária correção das obras de infraestrutura mencionadas neste instrumento. 

5 – PENALIDADES

O descumprimento do disposto neste Termo de Garantia ensejará a responsabilidade civil, de todos os responsáveis legais, herdeiros e sucessores pelos LOTEADORES e do MUNICÍPIO. O presente instrumento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, nos termos do artigo 784, III do Código de Processo Civil.

6 – VIGÊNCIA

O presente Termo de Garantia passa a vigorar na presente data findando-se apenas após a emissão do Termo de Recebimento Definitivo de Obras de Infraestrutura pelo MUNICÍPIO que se efetivará ao final de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por mais (02) dois anos, mediante acordo entre as partes, sem prejuízo da responsabilidade pela solidez e segurança do trabalho prevista no art. 618, do Código Civil brasileiro.

7 – DO TERMO DE GARANTIA E DO CANCELAMENTO

Este Termo de Garantia será registrado no Cadastro Imobiliário Municipal. Após a execução total das obras de infraestrutura, os LOTEADORES poderão requerer o cancelamento deste Termo de Garantia, mediante protocolo acompanhado da ART de execução das obras de infraestrutura, Projeto Elétrico, Projeto de Rede de Água e fotos do loteamento. O cancelamento será efetivado mediante Laudo de Vistoria realizado pelos profissionais do Setor de Engenharia do Município.

Firmam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presença de duas testemunhas que a tudo assistiram.

Chapada/RS, XX de Junho de 2025.

GELSON MIGUEL SCHERER

Prefeito Municipal

Município de Chapada – RS

LOTEADORES:  

KRATTZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

CNPJ: 10.264.254/0001-70

EDUARDO ANDRÉ STÜRMER DAL CASTEL

CPF: 024.306.020-32
Testemunhas:

Nome: 





 Nome:



CPF n°





 CPF n°

Visto e Aprovado:

Guilherme Steffen

Procurador Geral

OAB/RS n° 67.892

JUSTIFICATIVA

Excelentíssimo Senhor Presidente,

Senhores(as) Vereadores(as),

Submetemos à elevada apreciação desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que autoriza o Município de Chapada a receber, em garantia, lotes urbanos integrantes do Loteamento Residencial Unifamiliar Altos da Colina Karling, com a finalidade de assegurar a execução integral das obras de infraestrutura previstas no respectivo projeto de loteamento.

A medida visa conferir segurança jurídica e garantir o interesse público na correta implementação das etapas de urbanização, nos moldes estabelecidos pela Lei Federal nº 6.766/79, especialmente em seu artigo 40, o qual autoriza o Município a tomar para si a execução de obras em caso de inadimplemento dos loteadores, desde que haja garantia suficiente previamente constituída.

A presente proposta legislativa não apenas resguarda o erário e os direitos dos futuros moradores do loteamento, como também estabelece os meios legais para que a Administração Municipal possa, em última instância, suprir eventuais omissões dos empreendedores, utilizando-se dos bens dados em garantia.

Importante destacar que a regulamentação local da matéria é medida de prudência e necessária adequação às normativas federais, disciplinando com transparência os procedimentos e condições em que tais garantias poderão ser exigidas, constituídas, liberadas ou executadas, inclusive com a possibilidade de aceitação de múltiplas formas de caução, tais como hipoteca de lotes ou outros bens, fiança bancária ou títulos públicos.

Assim, esta presente proposta de lei é de caráter geral e autorizativa, permitindo que, uma vez ajustados os elementos específicos do empreendimento, a Administração possa formalizar as garantias conforme exigido pelo ordenamento vigente.

Diante do exposto, reiteramos a relevância da presente proposição, com vistas ao adequado desenvolvimento urbano, ao cumprimento das obrigações legais e à proteção do interesse coletivo, solicitando sua aprovação por este Egrégio Poder Legislativo.
Atenciosamente,
GELSON MIGUEL SCHERER

PREFEITO MUNICIPAL
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